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NOTA PREVIA

El presente documento de Texto Refundido incorpora las modificaciones posteriores a marzo
de 2013 de las Ordenanzas reguladoras de Elche Parque Empresarial de Elche las cuales fueron
publicadas en el BOP 07.05.2013.

Serdn de aplicacion -para aquellos casos en los que proceda la normativa actualmente vigente
(Ley 5/2014 de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje
de la Comunidad Valenciana), o aquella que la modifique o sustituya.

Se incluye a continuacion el listado de las modificaciones que quedan refundidas en este Texto
de Ordenanzas:

Sector E-39:
1. 29/04/1991 Plan Parcial
2. 30/11/1992 Revision del Plan Parcial

3. 10/04/1997 Resolucién de Conselleria por la que se aprueba la Homologacién del
sector urbanizable y Plan parcial Modificativo “Elche Parque Industrial”.

29/01/2001 Modificacion de Ordenanzas art. 3.7. (BOP 08.03.2001).
15/12/2006 Modificacion de Ordenanzas (s6tanos) (BOP 23.12.2006).
27/10/2008 Modificacion de Ordenanzas art. 3.6.y 5.4. (BOP 22.12.2008).
30/03/2009 Modificacion de Ordenanzas art. 3.4.y 3.5. (BOP 22.05.2009).
30/11/2009 Modificacion de Ordenanzas art. 3.10. y 3.12. (BOP 15.01.2010).

25/09/2012 Modificacidén de Ordenanzas (ocupacion de sdtanos en parcelas aisladas)
(BOP 16/10/2012).

10. 25/03/2013 Modificacion de diversos articulos de Ordenanzas y aprobacion del Texto
Refundido Ordenanzas sectores E-39 y E-40 (BOP 07.05.2013).

W e N O u ok

Planes de Reforma Interior:
11. 22/03/2006 PRI Manzana n2 26 UE1 Fase C (BOP 06.05.2006).
12. 21/12/2012 PRI Manzana n210 Sector E-39.

Sector E-40:
1. 26/06/2000 Plan Parcial Sector E-40.
2. 27/05/2002 Modificacién Manzana n2 43.

3. 26/07/2004 Modificacién Plan Parcial Sector E-40 en cuyo Acuerdo se incluyeron
rectificaciones de la Normativa del Plan Parcial en lo referente a la Estacion de
Servicio (BOP 27.06.2008).

4, 15/12/2006 Modificacidn del art. 1 de la Ordenanza del Plan Parcial Sector E-40 (BOP
23.12.2006).

5. 25/03/2013 Modificacidn de diversos articulos de Ordenanzas y aprobacion del Texto
Refundido Ordenanzas sectores E-39 y E-40 (BOP 07.05.2013).

Planes de Reforma Interior:
6. 08/08/2006 PRI Manzana n2 65 (BOP 12.09.2006)
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Sectores E-39y E-40
1. 22/1/2014 Modificacion de Ordenanzas art. 3.15 (BOP 25.02.2014).

2. 29/01/2018 Se introduce el epigrafe 3.4 bis: Condiciones del suelo desafectado
(BOP 09.04.2018).

Sector E-49
1. 20/07/2021 Sector E-49 (BOP 12.11.21)
2. 29/11/2021 Plan Parcial Sector E-49 (BOP 21.02.22)

Normativa del Plan General que hace referencia a Elche Parque Empresarial:

Art. 142 y 145, nueva redaccidon dada por la Modificacion n2 3.3. aprobada el 21.06.2003
por Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte.
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CAPITULO I

GENERALIDADES

Estas Ordenanzas reglamentan el uso de los terrenos y el volumen, destino y condiciones
estéticas de las construcciones y elementos naturales, complementando y desarrollando las
determinaciones del Plan General de Elche.

Se entenderd, por tanto, que deberdn aplicarse las Ordenanzas Generales de la ciudad, en
todo lo no previsto expresamente en las presentes Ordenanzas.

Se ha procedido en este texto a la refundicién de las Ordenanzas Reguladoras contenidas en
el Plan Parcial “Elche Parque Industrial” aprobado definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento con fecha de 25 de febrero de 1991, y sus posteriores modificaciones vy
ampliaciones, por lo que son de aplicacidon las presentes Ordenanzas al conjunto de la
actuacién urbanistica denominada en la actualidad “Elche Parque Empresarial”,
comprendiendo el siguiente ambito urbanistico de acuerdo a las denominaciones del Plan
General en vigor:

- Area de Reparto Pluriparcelaria AR-136 de suelo urbano y Sector E-39 de suelo urbanizable
(ambas zonas se corresponden con la delimitada por el Proyecto de Modificacion y
Ampliacién “Elche Parque Industrial”, Plano E-39 en estas Ordenanzas, ver Fig.1)

- Sector E-40 de suelo urbanizable (ver Fig.2)
En la actualidad los suelos anteriores se encuentran urbanizados en su totalidad.

- Sector E-49 de suelo urbanizable con Plan Parcial aprobado (ver fig. 3)

CONDICIONES GENERALES

1.1. NORMAS MUNICIPALES

Ademas de lo preceptuado en la presente Ordenanza, el Ayuntamiento podrd reglamentar
Normas especificas y circunstancias de gestién, procedimiento, cooperacidon administrativa y
econdmica de los particulares en el conjunto del Parque Empresarial, cargas econdmicas de
mantenimiento de las instalaciones comunitarias, bonificaciones, desgravaciones fiscales, tipo
y actividades de preferente localizacién y demads consideraciones particulares que considere
oportuno.

1.2. NORMAS REGLAMENTARIAS

Ademds de lo preceptuado en la presente Ordenanza, los usuarios de las actividades
econdmicas deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en el
Reglamento General de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas, y Peligrosas, Reglamento
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces,
Servidumbres Aerondauticas, y demas disposiciones concordantes y complementarias.

1.3. CONDICIONES DE EDIFICACION

Las condiciones de edificacién no establecidas en la presente Ordenanza, quedardn sujetas a
la normativa impuesta por las Ordenanzas Municipales del Plan General de Elche.
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Serd de obligado cumplimiento lo establecido en la legislacidon vigente relativa a Accesibilidad
y Supresiéon de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de Comunicacion.

1.4. LICENCIA DE OBRAS

La tramitacion de las Licencias de Obras para las edificaciones de este Parque Empresarial,
seguira la reglamentacidon general del Ayuntamiento, siendo igualmente competencia de éste,
el control de la edificacién y del cumplimiento de esta Ordenanza.

Es preceptiva la correspondiente autorizacién de Servidumbres Aeronduticas de acuerdo al
Plan General de Elche.

1.5. LICENCIAS DE APERTURA'Y FUNCIONAMIENTO

La tramitacion de las Licencias de apertura de actividades econdmicas seguira la
reglamentacion general del Ayuntamiento, con el condicionamiento exigido.
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CAPITULOII

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1. ORDENACION PORMENORIZADA

La totalidad del terreno ordenado queda dividido segun el Plano de Ordenacién
pormenorizada en:

Suelo industrial
Espacios libres
Equipamientos
Suelo servicios
Viario

Suelo de reserva

Para el equipamiento comercial, servicios y dotaciones, asi como para las manzanas N2 26 y
28 se establecen poligonos de movimiento en los que podra disponerse la edificacion
ocupando la superficie indicada en el articulo 3.8 de estas ordenanzas.

2.2. CONDICIONES DE USO

Se remite a la normativa general del Plan General de Elche para suelo industrial clave 11y 10.
En las manzanas 26 y 28 se excluye el uso industrial.

En el sector E-40, cuando se den las condiciones sefialadas de la Disposicion Adicional 42 de la
Normativa del Plan General de Elche, podra redactarse una modificacién para permitir la
posibilidad de instalacién de grandes superficies de uso alimentario.

2.3. TIPOS O CATEGORIAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

Podri instalarse cualquier actividad econdmica que no suponga peligro para otras del Parque
Empresarial.

Quedaran excluidas las definidas como insalubres, nocivas y peligrosas segun legislacion
vigente, siempre gue no dispongan de medidas correctoras adecuadas y suficientes, cuya
eficacia debera estimarse de acuerdo con la importancia de la actividad econdmica y otras
circunstancias, al objeto de que sin mengua de la salubridad y seguridad de los vecinos, no se
pongan trabas al ejercicio de la actividad empresarial.

2.4. DIVISION PARCELARIA

Toda division parcelaria que se considere tiene Unicamente caracter orientativo, por lo que se
permite la agrupacion y segregacion de parcelas, siempre que se mantengan las servidumbres
establecidas.

Al parcelar una manzana se tendra en cuenta que por razones de proteccion contra incendios
las construcciones industriales deberan contar con dos salidas a viario publico, o en su defecto
una a viario publico y otra a servidumbre de incendios.
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Esta servidumbre de incendios serd de una anchura minima de 5 m y estara conectada al
menos a un vial publico. En caso de disponerse un angulo mayor de 452 se formard un chaflan
libre de dimensién igual a la hipotenusa de un tridngulo rectdngulo de 2,5 m. de lado.

La zona ocupada por la servidumbre de incendios serd de propiedad privada, y elemento
comun a todos los propietarios de la manzana a los que sirva, siendo su ejecucion vy
conservacion a cargo de los propietarios en proporcion a la superficie de cada parcela en el
conjunto de la manzana.

Cada propietario ejecutara la parte correspondiente a su propiedad definiendo como rasantes
en cada punto la linea de unién entre las calles publicas de acceso a la servidumbre de
incendios. La seccién del firme serd de hormigdén con juntas perimetrales coincidentes al
menos con los lindes de cada parcela, y con capacidad portante igual a la exigida en el
Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales o normativa
gue la sustituya.

Su superficie contara a efectos de edificabilidad y ocupacién en planta y para ello podrd
utilizarse total o parcialmente la zona de retranqueo.

Al parcelar y reparcelar se respetaran estas servidumbres.

2.5. SEGREGACION DE PARCELAS

Se establece como parcela minima individual la de 500 m?, pudiéndose subdividir parcelas,
respetando esta limitacién.

La segregacion de parcelas, cuando éstas lo precisen, debera solucionar y respetar las
servidumbres de incendios. En caso de no ser posible por estar construidas y consolidadas las
parcelas colindantes la segregacién no podrd materializarse con vallado, resolviéndose las
salidas de incendios dentro de la parcela original.

2.6. AGRUPACION DE PARCELAS
Se permite la agrupacion de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

La agrupacion no exime del cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las
presentes Ordenanzas.

2.7. ESPACIOS LIBRES

A ellos pertenecen las zonas verdes de uso publico, correspondiendo su cuidado y
mantenimiento al Ayuntamiento de Elche.

Se regulardn por las ordenanzas del Plan General de Elche.

2.8. ORDENACION DE MANZANAS

Podran redactarse Estudios de Detalle con la finalidad de ordenar manzanas completas, con
los fines previstos en la legislacion urbanistica.

Sin necesidad de redactar este documento, se prevé la posibilidad de efectuar accesos
interiores, siguiendo el eje directriz de la manzana, en caso de disponer pequefias empresas,
con la condicidn de que su anchura minima sea de 14m.

El desarrollo unitario de minipoligonos seguin los esquemas indicativos del Anexo no requieren
Estudios de Detalle previo, pero si un proyecto unitario. Este proyecto debe definir como
minimo, la parcelacion, altura de las edificaciones, superficies edificables y destinadas a jardin,
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modelos de vallado y fachadas tipo, también propondrd soluciones para la urbanizacion
interior en caso de ser necesaria. Este proyecto se tramitara administrativamente como un
proyecto de Urbanizacién.

En el sector E-40, los Estudios de Detalle tendran por objeto, ademds de los casos previstos
por las Ordenanzas vigentes, abrir nuevos viales, sefialar alineaciones y rasantes y ordenar
volumenes.

Las parcelas con fachada a los bulevares 1y 2 del Sector E-40 deberdn respetar, en la fachada
a los mismos, la linea limite de edificacion grafiada en los planos de ordenacién. Asimismo, los
planos de ordenacién recogen los médulos representativos permitidos por las presentes
ordenanzas, concretando su posicién en cada manzana.
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CAPITULO IlI

NORMAS DE EDIFICACION

3.1. TIPOLOGIA DE MANZANAS

Dentro del ambito de estas Ordenanzas se definen varios tipos de manzanas, que se clasifican
de la siguiente forma. (Fig.1 PLANO E-39, Fig.2 PLANO E-40 y Fig.3 PLANO E-49)

Manzanas de imagen exterior.
Manzanas de imagen interior.
Manzanas neutras.

Manzanas mixtas.

Manzanas singulares y especiales.

3.2. APROVECHAMIENTOS
La intensidad de edificacion neta se fija en 1m?t/m?s.

En las manzanas N2 26 y 28 destinadas a usos terciarios se permite una edificabilidad media
de 1,19 m?/m? con la condicion de que la ocupacidon maxima no supere 7.000 m? en la
manzana 28 y 6.000 m? en la 26 y el resto no ocupado se destine a zona verde publica
(edificabilidad resultante 18.016,2 m? en la manzana 28 y 19.254 en la 26).

En las parcelas singulares del sector E-40 se permite una edificabilidad maxima de 3,0 m?t/m?s.
En las parcelas especiales del sector E-40 se permite una edificabilidad maxima de 5,0
m?t/m?s.
En la parcela para estacidn de servicio se permite una edificabilidad maxima de 0,3m?t/m?s.
Tipologia de parcelas:

Tipo A 500 m? hasta 2.000 m?

Tipo B igual o mayor de 2.000 m?

Dotaciones (26-28) igual o mayor de 2.000 m?

Especiales, Singulares y Estacién de Servicio segun plano de ordenacién

Los Planes Parciales que desarrollen nuevos sectores con estas claves podran definir las
condiciones de edificabilidad de las parcelas singulares y especiales sin superar la
edificabilidad maxima del sector.

3.3. COMPOSICION DE LAS PARCELAS

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion: edificios para
actividades econdmicas, bloques representativos, espacios libres para aparcamientos,
construcciones accesorias, patios y pasarelas de conexién.

Para los tipos A y B dentro de una misma parcela se permite la posibilidad de subdivision del
volumen edificado en distintos espacios, naves, almacenes, etc., destinados a diferentes usos
y actividades econdmicas de caracter auxiliar.

TEXTO REFUNDIDO ORDENANZAS REGULADORAS “ELCHE PARQUE EMPRESARIAL” SECTORES E-39, E-40 Y E-49
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3.4. TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Con cardcter general se adopta el de edificacion aislada para las parcelas de tipo B y el de
alineacién a vial con retranqueos a fachada y fondo de parcela para las de tipo A, con
independencia de que posteriormente una misma empresa pueda ocupar varios médulos.

La utilizacion de la tipologia de alineacién a vial implica la condicién de afectar fachadas
completas de manzanas y desarrollarse mediante un tratamiento arquitecténico unitario a
excepcion de manzanas mixtas donde se deben afectar fachadas completas de la parte de la
manzana clasificada como de imagen neutra (mediante proyecto Unico o bien adaptandose al
proyecto tipo contenido en el Anexo de estas ordenanzas). Asimismo, puede disponerse la
ordenacién en minipoligonos por unidades de actuacion completas, en cuyo caso el proyecto
de la ordenacion deberd ser respetado en el futuro impidiéndose ampliaciones o
modificaciones parciales aun cuando la ordenanza general lo permitiera. Para ello seria
necesaria la redaccidon de un nuevo proyecto completo (definido en el apartado 2.8) que
garantizase la homogeneidad del conjunto. Se deberd mantener expedito el paso en la zona
de retranqueo de viario.

En caso de ordenarse una manzana completa en tipologia de alineacion de vial se permite

incrementar la parcela maxima en un 10% manteniéndose en tipologia A (de 2.000 a 2.200
2

m?).

En parcelas de imagen exterior Unicamente se autoriza edificacidn aislada. En parcelas de

imagen interior se permite la tipologia de edificacion aislada y minipoligonos y en parcelas

neutras se permite edificacidn aislada, minipoligonos y alineacién a vial.

3.4.bis CONDICIONES DEL SUELO DESAFECTADO

1. Los sotanos situados bajo las dotaciones publicas desafectadas podrén estar vinculados
funcionalmente a las parcelas privadas colindantes o ser independientes de ellas.

2. En caso de estar vinculados a las parcelas privadas colindantes, podran destinarse a alguno
de los usos compatibles en el suelo de Clave 11cy se ajustaran a las siguientes condiciones:

- Todos los accesos al suelo desafectado, tanto rodados como peatonales, deberan
realizarse exclusivamente a través de las parcelas privadas colindantes.

- Sila superficie desafectada se destina a usos distintos al de aparcamiento, su superficie
construida computara como edificabilidad de la parcela privada colindante, de modo
qgue el cdmputo de la edificabilidad se realizara afiadiendo la nueva superficie construida
bajo el suelo dotacional, a la materializada en el interior de la parcela privada, y todo el
conjunto no podra superar la asignada por el Plan Parcial a la parcela privada.

- Si la superficie desafectada se destina al uso de aparcamiento no computara como
edificabilidad. Las nuevas plazas de aparcamiento que pudieran generarse tampoco
computaran a efectos del cumplimiento de los estdndares exigidos por la normativa para
la parcela privada.

3. En caso de que los sétanos situados bajo las dotaciones publicas no estén vinculados a
parcelas privadas estaran sujetos a las siguientes condiciones:

- Unicamente podrdn destinarse al uso de garaje aparcamiento.

TEXTO REFUNDIDO ORDENANZAS REGULADORAS “ELCHE PARQUE EMPRESARIAL” SECTORES E-39, E-40 Y E-49
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- Los accesos, tanto rodados como peatonales, solo podran realizarse a través del
viario publico y siempre que dicha circunstancia sea compatible con los requisitos de

la circulacion.

- La parcela minima objeto de la actuacion sera de 1.000 m? de suelo.
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Fig 1. Plano E-39
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CONDICIONES DE EDIFICACION

3.5. PARCELAS DE IMAGEN EXTERIOR

3.5.1. Identificacidon de Parcelas:

A) Parcelas correspondientes al Sector E-39: (ver Fig.1)

Fachada a la CN-340: Parte de la manzana n? 1 y manzanas completas n? 16, 31 y 32A).
Fachada a la CV-86 o Via Parque: Parte de las manzanas n2 6, 7, 24y 37.

B) Parcelas correspondientes al Sector E-40: (ver Fig.2)

Fachada a la CN-340: Parte de las manzanas n2 66, 71 y 72 y manzana completa n2 70.
Fachada a la CV-86 o Via Parque: Parte de las manzanas n? 42, 43 y 45.

C) Parcelas correspondientes al Sector E-49 (ver Fig. 3)

Fachada a la A-7: Parte de la manzana M1y manzana T1.

Fachada de la CV-86 o Via Parque: Manzana M3y M4,

3.5.2. Pardmetros de edificacion:

Parcela minima: 2.000 m? salvo la manzana T1 del Sector E-49 que toda ella
conforma una Unica parcela indivisible.

Fachada minima: 30 metros.

Didmetro minimo inscribible 30 metros.

Ocupacion: 50%.

Altura maxima: 11 m con caracter general.
Para parcelas de superficie superior a 30.000 m?:
16,50 m en los sectores E-39 y E-40
15 m en el sector E-49

En cualquier caso, estaran supeditadas a servidumbres
aéreas.

Retranqueos: A viario: 10 m salvo si el plano de ordenacién ordena un retranqueo
menor o mayor.

A linderos 5 m

Los s6tanos pueden ocupar la totalidad de la parcela a excepcién del porcentaje de
ajardinamiento exigido en el art. 5.4. de esta Ordenanza siempre que no sobresalgan
de la rasante.

La edificacion tendrd el caracter de “escaparate”, concibiéndose los edificios de
forma que orienten sus funciones mds terciarias (exposicion y venta, oficinas,
atencidn al publico, etc), hacia la carretera y las actividades propiamente industriales
(taller, acceso de trafico pesado, etc.) hacia las vias interiores del parque.

TEXTO REFUNDIDO ORDENANZAS REGULADORAS “ELCHE PARQUE EMPRESARIAL” SECTORES E-39, E-40 Y E-49
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3.6. PARCELAS DE IMAGEN INTERIOR
3.6.1. Identificacidn de Parcelas:
A) Parcelas correspondientes al Sector E-39: (ver Fig.1)

Fachada a bulevar central y segunda linea desde la CN-340: Parte de las manzanas n? 1,
7, 8B, 9B, 10, 11, 13, 24, 25, 27 y 29 y manzanas completas n? 14, 15, 26, 28, 30 y 32C
(ver fig. 2).

B) Parcelas correspondientes al Sector E-40: (ver Fig.2)

Fachada al bulevar 1 (Calle Marie Curie): parte de las manzanas numero 44, 45, 50a, 50b,
51a, 51b, 54, 55, 58, 59, 64a, 64b, 65, 68,69, 71y 72.

Fachada al bulevar 2 (Avenida Calzado de Elche): parte de las manzanas numero 41, 42,
46, 47a, 47b, 60, 613, 61b, 66, 67, 73 y 76.

C) Parcelas correspondientes al Sector E-49 (ver Fig. 3)
Fachada al bulevar principal: parte de la manzana M2.
3.6.2. Pardmetros de edificacion:

Tipologias: minipoligono y aislada, excepto en las manzanas 26 y 28 para las que se
aplicard lo establecido en los puntos 3.2 y 3.8.

a) Tipologia de minipoligono:

Unidad minima de actuacion: 8.000 m? (o resto total de manzana).
Fachada minima actuacion: 50 m
Didmetro minimo inscribible: 50 m
Ocupacién: 60%
Ocupacién sétanos: 75%
Retranqueo a viario de edificacién principal: 10m

Retranqueo a bulevar de mddulos representativos: 5m

Retranqueo a bulevar de edificacion principal: 25 msalvo si el plano de ordenacidn
dispone de un retranqueo mayor.

Retranqueo a linderos: 5m
Altura maxima: 11 m. con cardcter general.

Para parcelas de superficie superior a 30.000 m2:

16,50 m en los sectores E-39 y E-40.

15,00 m en el sector E-49.

En cualquier caso estaran supeditadas a servidumbres aéreas.
Ocupacién del médulo representativo: rectdngulo de 25x15m.

b) Tipologia aislada:

Parcela minima: 2.000 m?
Fachada minima: 30m
Didmetro minimo inscribible: 30m
Ocupacion maxima: 50%

TEXTO REFUNDIDO ORDENANZAS REGULADORAS “ELCHE PARQUE EMPRESARIAL” SECTORES E-39, E-40 Y E-49
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Retranqueo a viario de edificacién principal: 10 m
Retranqueo a bulevar de mdédulos representativo: 5 m

Retranqueo a bulevar de edificacién principal: 25 m salvo si el plano de ordenacién
dispone de un retranqueo mayor.

Retranqueo a linderos: 5m
Altura mdaxima: 11,00 m con caracter general.

Para parcelas de superficie superior a 30.000 m?:

16,50 m en los sectores E-39 y E-40.

15,00 m en el sector E-49.

En cualquier caso estaran supeditadas a servidumbres aéreas.
Ocupacion del médulo representativo: rectdngulo de 25 x 15 m.

Los sétanos pueden ocupar la totalidad de la parcela a excepcién del porcentaje de
ajardinamiento exigido en el art. 5.4. de estas normas siempre que no sobresalgan de
la rasante.

Se permitiran elementos de conexién entre los bloques representativos y las naves
de fabricacién o almacenaje, siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

Existird una Unica conexidn por cada bloque representativo.
La superficie maxima construida serd de 15,00 m?2,

En casos excepcionales de parcelas de grandes dimensiones que ocupen la fachada
completa al bulevar central podria incorporarse un tercer médulo representativo en
el centro de la fachada justificandose su integracion en el Plan Parcial de desarrollo o
Plan de Reforma Interior de Mejora.

En el caso de actividades econémicas que ocupen la totalidad de la manzana, el
mencionado Plan de Mejora podréa desarrollar mddulos de mayores dimensiones sin
gue cada uno de ellos supere un tercio de la longitud de la fachada con una variacién
maxima del 4,5%.

En ningln caso se superarad la edificabilidad maxima de la parcela.

3.7. PARCELAS NEUTRAS
3.7.1. Identificacidon de Parcelas:

Resto de manzanas o parte de las manzanas no identificadas en los puntos 3.5y 3.6
anteriores ni en el punto 3.8 que figura a continuacion.

3.7.2. Parametros de edificacion:
Tipologias: aislada, alineacién a vial y minipoligono.

a) Tipologia de alineacion vial:

Parcela minima: 500 m? (segun art. 2.5)

Unidad minima de actuacion: 3.000 m? (o resto total de manzana)
Fachada minima actuacion: 30m

Diametro minimo inscribible: 30m

TEXTO REFUNDIDO ORDENANZAS REGULADORAS “ELCHE PARQUE EMPRESARIAL” SECTORES E-39, E-40 Y E-49
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Ocupacion de la actuacion: 70% (se entiende por actuacidon el conjunto de
parcelas cuya construccidon se adosa formando una
fachada continua)

Ocupacion sétanos: Los s6tanos pueden ocupar la totalidad de la parcela,
a excepcion del vial de servidumbre de incendios,
siempre que no sobresalgan de la rasante del terreno.

Retranqueo a viario: 10 m

Retranqueo a linderos actuacién: 5m

Altura maxima: 11 m(supeditada a servidumbres aéreas)
b) Tipologia de minipoligono:

Retranqueo a viario de mddulos representativo: 5 m

Unidad minima de actuacion: 3.000 m? (o resto total de manzana).

Fachada minima actuacion: 30 m

Didmetro minimo inscribible: 30 m

Ocupacion de la actuacion: 70% (se entiende por actuacién el conjunto de

parcelas cuya construccidon se adosa formando una
fachada continua)

Ocupacion sétanos: 75%
Retranqueo a viario: 10 m
Retranqueo a linderos actuaciéon: 5m
Altura maxima: 11 m con caracter general
Para parcelas de superficie superior a 30.000 m?:
16,50 m en los sectores E-39 y E-40.
15,00 m en el sector E-49.
En cualquier caso estaran supeditadas a servidumbres aéreas.
c) Tipologia aislada:
Parcela minima: 2.000 m?
Ocupacién maxima sobre rasante: 60%

Para parcelas de superficie superior a 30.000 m?, dicha ocupacion de la edificacion sobre
el conjunto de la parcela, con independencia del tipo de la misma, sera del 70%,
debiéndose mantener, en su caso, la ocupacion maxima establecida por estas Normas en
la zona de parcela afectada por las tipologias de imagen exterior e imagen interior.

Fachada minima: 30m

Altura maxima: 11,00 m. con caracter general
Para parcelas de superficie superior a 30.000 m?
16,50 m en los sectores E-39 y E-40
15,00 m en el sector E-49

En cualquier caso estaran supeditadas a servidumbres aéreas.
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Retranqueo a viario: 10m
Retranqueo a linderos actuaciéon: 5m

Los sétanos pueden ocupar la totalidad de la parcela a excepcién del porcentaje de
ajardinamiento exigido en el art. 5.4. de estas normas siempre que no sobresalgan de
la rasante.

3.8. CONDICIONES DE EDIFICACION EN ZONA DE SERVICIOS Y DOTACIONES
3.8.1. Sector E-39

Se ajustard al poligono de movimiento grafiado (ver Anexo), o en su caso a las condiciones
generales del Plan General.

La ocupacion del drea de movimiento sera del 50% en el bulevar central, y del 100% en las
manzanas singulares 26 y 28 debiendo situarse también dentro de dicha area los elementos
ligeros y desmontables, tales como toldos, mesas, etc.

La altura maxima serd de 9 m. hasta la cumbrera de la cubierta para las edificaciones de las
manzanas de bulevar y de 11 m. para las de las manzanas 26 y 28.

Se debera permitir el paso peatonal dando continuidad a las aceras y a los servicios de
saneamiento, alumbrado, etc.

Se podra acceder a las parcelas de las manzanas de uso de servicios o terciarios a través de
las zonas verdes.

La ocupacion del area de dotaciones de la manzana 32 B sera del 25% de la superficie
calificada, debiendo concentrarse en el poligono de movimiento grafiado con una altura
maxima de 4,5 m. y una edificabilidad de 1 m?/m?2.

La planta baja y acceso al sétano tendra el pavimento situado entre 0,20 m. y 1,50 m. por
encima de la rasante de la acera.

Se permitirdn depdsitos enterrados de regulacion de aguas pluviales, en parcelas de
dotaciones publicas (F 32B).

3.8.2. Sector E-40
a) PARCELAS SINGULARES

1. Identificacion de Parcelas:
Parcelas configurantes o integradas en la Gran Plaza Central:
- Manzanas completas Num. 74a, 75a, 75b, 77a, 78a 'y 78b.
2. Pardmetros de edificacion:
La edificacién se ajustara obligatoriamente a las alineaciones de la parcela.
Parcela minima: 500 m?s.
Edificabilidad: 3,0 m?t/m3s.
Ocupacion minima y maxima sobre rasante: 100%.
Ocupacién maxima sétanos: 100%.

Altura obligatoria: 12,10 m. (B+ll) (supeditada a servidumbres aéreas). Se entenderd
por altura obligatoria la distancia existente entre la acera y la parte superior del
antepecho de la cubierta de la edificacion.
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3. Otras condiciones de edificacion:

Las parcelas podran segregarse siempre que cumplan las condiciones de parcelacién
minima. En el caso de segregacion debera respetarse un retranqueo minimo de 5 m con
el lindero que separa la manzana contigua, tanto sobre rasante como bajo rasante. Cada
parcela objeto de la segregacion debera desarrollarse por medio de proyecto Unico.

4. Condiciones estéticas:

Los materiales que se utilicen en acabados de fachada seran de primer nivel de calidad:
revestimientos de piedra natural, aluminio, acero, vidrio, maderas baquelizadas,
laminados fendlicos resistentes a la intemperie, resinas termoestables reforzadas o
similares.

b) PARCELAS ESPECIALES

1. Identificacion de Parcelas:
Parcelas integradas en la Gran Plaza Central:
- manzanas completas n? 74b y 77b.

2. Parametros de edificacion:

La edificacion se ajustara obligatoriamente a las alineaciones de la parcela, tanto las que
sirven de fachada a los viarios como las que miran al interior de la Plaza.

Estas parcelas no podran ser objeto de divisidn o segregacidn alguna.
Edificabilidad maxima: 5,0 m?t/m?3s.

Ocupacién minima y maxima sobre rasante: 100%.

Ocupacion maxima sotanos: 100%.

Altura obligatoria: 18,50 m. (B+IV=V) (supeditada a servidumbres aéreas). Se
entendera por altura obligatoria la distancia existente entre la acera y la parte superior
del antepecho de la cubierta de la edificacion.

3. Otras condiciones de edificacion:
No existen.
4. Condiciones estéticas:

Los materiales que se utilicen en acabados de fachada seran de primer nivel de calidad:
revestimientos de piedra natural, aluminio, acero, vidrio, maderas baquelizadas,
laminados fendlicos resistentes a la intemperie, resinas termoestables reforzadas o
similares.

c) ESTACION DE SERVICIO VINCULADA A LA CARRETERA
1. Identificacién de Parcelas:
Manzana completa n2 79
2. Parametros de edificacion:
Uso dominante: Suministro y venta de carburantes.

Usos compatibles: Comercial, bar, lavado y mecdanica del automdévil vinculados a la
Estacidon de Servicio y sin funcionamiento auténomo.
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Ocupacion maxima superficial: 40%, incluyendo elementos cubiertos sin cerramientos

laterales.
Edificabilidad maxima: 0,3m?t/m?3s.
Retranqueos a linderos: 3m.

Numero de plantas maximo: 2
Altura maxima: 7m.

Obras permitidas: se admiten obras de reforma y mejora previo informe de la
Administracion Publica titular de la carretera.

En el momento en que el tramo de la carretera N-340 a que da frente la parcela se
desafecte de su destino actual se adaptara esta ordenanza a esta nueva condicion.

3.8.3. Sector E-49
a) PARCELAS SINGULARES

1. Identificacidon de Parcelas:
Manzanas T2, T3y T4:
2. Pardmetros de edificacion:

La edificacién se ajustard obligatoriamente a las alineaciones de la manzana.

Parcela minima: 1.000 m?s.
Fachada minima 30 metros
Edificabilidad: 3,0 m?t/m?s.

Ocupacién minima y maxima sobre rasante: 100%.
Ocupacion maxima sotanos: 100%.

Altura obligatoria: 15 m. (B+ll) (supeditada a servidumbres aéreas). Se entenderd
por altura obligatoria la distancia existente entre la acera y la
parte superior del antepecho de la cubierta de la edificacion.

3. Otras condiciones de edificacion:

Las parcelas podran segregarse siempre que cumplan las condiciones de parcelacion
minima. Cada parcela objeto de la segregacion debera desarrollarse por medio de
proyecto unico.

3.9. ZONA DE RETRANQUEO DE CONSTRUCCIONES A FACHADA.

Se prohibe la utilizacidn de este espacio para almacenamiento de material de cualquier tipo
debiendo destinarse Unicamente a accesos, circulacién interior, aparcamiento y jardineria.
(Salvo depésitos enterrados, centros de transformaciéon subterraneos y sétanos).

No obstante, para la tipologia de edificacién aislada, podran ubicarse, en la zona de
retranqueo de las edificaciones, casetas destinadas a la vigilancia y control de accesos, con
una superficie no superior a 30 metros cuadrados y una altura maxima de 3,60 m.

Se podran disponer los cuadros de instalaciones eléctrica, agua, telecomunicaciones y gas
integrados en el cerramiento de la parcela. Se admiten también los centros de transformacién
integrados en dicho cerramiento, tipo CTIN, con un fondo maximo edificable de 1,60 cm, y
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anchura 2,10 m, pudiéndose ajustar ligeramente en caso de modelos normalizados de las
companias suministradoras

3.10. APARCAMIENTOS

Serd de aplicacién la ordenanza municipal de aparcamientos prevista en el Plan General de
Elche.

3.11. ACCESOS A PARCELAS

Para evitar la proliferacién excesiva de accesos rodados, se limitard el nimero de éstos a uno
por cada treinta metros lineales o fraccion de frente a viario, excepto en parcelas con tipologia
de edificacidn alineada a vial en las que se deberan situar adosados o cada dos empresas,
siendo comun el paso desde la via publica. El ancho de cada acceso no serd mayor de cinco
metros.

3.12. ALTURA DE EDIFICACION Y ELEMENTOS AUXILIARES.
Las alturas de edificacion estan limitadas por las servidumbres del aeropuerto.

Los elementos permitidos por encima de la altura maxima de los edificios seran los regulados
con caracter general por las Ordenanzas del Plan General, supeditados siempre a la altura
maxima concedida por Servidumbres Aeronduticas.

El proyecto de edificacién deberad incluir justificacion expresa al respecto y debera resolver el
impacto visual de estos elementos.

Se permitirdn elementos de cubriciéon (aluminios, cerchas metalicas, toldos, pérgolas,
pldsticos, etc) en los espacios de vias de servicio, viales interiores, sin impedir el paso y el
acceso de estas vias, y siempre fuera del espacio de retranqueo.

Estos elementos seran ligeros, transparentes y sobreelevados.

3.13. CIRCULACIONES Y ACCESOS A PARCELAS MULTIUSUARIO. (ALINEACION A VIAL).

En unidades de actuacion con multiples usuarios y en minipoligonos se mantendra la
limitacion de nimero y localizacién de accesos del apartado 3.11.

En minipoligonos, la circulacion interior deberd resolverse, al menos, con un anillo rodado
perimetral libre de obstaculos en todo su recorrido.

3.14. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de las parcelas se ajustaran a un modelo preestablecido.

Serd obligatorio emplear el modelo de valla tipo definido en el Anexo en todos los limites de
cada parcela con el viario o con espacio publico, o bien una mureta de 80 cm de altura de
idéntico material al utilizado en fachada, o bien cerramientos vegetales de la misma altura
que la citada mureta.

Se podran autorizar variaciones de la valla tipo del Anexo si se establece una valla Unica
para todas las parcelas de una manzana o para el conjunto de la misma en el supuesto de
tipologia de minipoligono o de alineacién a vial siempre que se mantengan los criterios
basicos de su disefio.
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En las parcelas estructurantes de la imagen interior con frente al bulevar central el vallado
podra quedar enrasado con la alineacidn trasera de los bloques representativos (ver
Anexo).

Las parcelas con frente al bulevard central no podrdan disponer ninguna clase de elemento
de cerramiento o valla en el espacio de retranqueo de la edificacidn principal delimitado
por el viario y la alineacidn obligatoria. Para delimitar la propiedad sélo podran disponerse
elementos vegetales permeables visualmente, cambios de cromatismo y materiales del
pavimento o mojones en los vértices, y muretas de 80 cm de altura maxima de idéntico
material al utilizado en fachada.

En los espacios de retranqueo a fachada principal de las parcelas de tipologia de alineacién a
vial se permiten como elementos de separacion trasversales entre parcelas las vallas de 80 cm
de altura, tanto de obra del mismo material de la fachada como de materiales ligeros y
diafanos.

En los espacios de retranqueo orientados al vial de servidumbre de incendios y sobre las
parcelas de tipologia de alineacién a vial se admiten cerramientos macizos de igual material
que la fachada, de altura 2,20 m. Sobre estos cerramientos cada empresa dispondra de un
punto de luz, salvo que conjuntamente todos los propietarios establezcan una iluminacién
comun.

En todo caso, cada nave dispondra de un acceso para el servicio de incendios desde este vial
de servidumbre.

3.15. TRATAMIENTOS EXTERIORES EN TIPOLOGIA DE ALINEACION A VIAL
3.15.1.Reforma de fachadas

Con caracter obligatorio, las reformas de fachadas de las edificaciones que se disefien para
manzanas de tipo neutro con tipologia de alineacion a vial tomardn como referencia las
contempladas en la fachada tipo del Anexo en cuanto al tratamiento de materiales, colores y
texturas, asi como en la composicién de macizos y huecos, permitiéndose variaciones siempre
gue se mantengan los siguientes aspectos basicos:

- Altura, color y dimensiones de la franja superior de chapa grecada.

- Franjas laterales de anchura minima 60 cm y de material y color igual al de la fachada
tipo en los linderos con las fincas contiguas adosadas, pudiendo extenderse la chapa
de la cornisa a la totalidad de la fachada.

- La composicién de macizos y huecos se adaptara a la modulacién de las lineas verticales
de la disposicidon de huecos de la fachada tipo. Sobre el modelo tipo de fachada se
permiten elementos superpuestos tipo chapas perforadas o mallas metaélicas tipo
celosias o parasoles.

3.15.2. Nuevas fachadas

Con cardcter obligatorio las fachadas de las edificaciones de nueva planta alineadas a vial
situadas al oeste de la calle Nicolas de Bussi y en la Manzana 68 del sector E-40 tendran la
misma composicion de la fachada tipo del Anexo, excepto que se revestiran de aplacado de
piedra natural o artificial de 60cm x 30cm de color blanco grisdceo y la chapa superior serd de
aluminio metalizado gris, permitiéndose variaciones siempre que se mantengan las mismas
condiciones del apartado anterior y teniendo en cuenta la diferencia de materiales introducida
en este apartado de nuevas fachadas.
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También se permiten variaciones del tipo de material de la fachada tipo, siempre que el
cambio de material base se realice en todo el frente de una misma manzana y se respeten al
menos las mismas condiciones expuestas en el apartado anterior.

3.15.3. Testeros

Los testeros podran diferenciarse del modelo de fachada tipo anterior, siempre que se respete
la altura de cornisa, admitiéndose una composicién libre integrada con las fachadas alineadas
a vial, para la ultima de las cuales se exigira mantener al menos lo siguiente:

- Franja lateral de anchura minima 60 cm revestida seglin condiciones de puntos
anteriores, o en su caso del material base utilizado en todo el frente de la misma
manzana. Esta franja se dispondrd Unicamente en el lindero de la finca adosada
contigua.

- Continuidad de la linea inferior de la chapa de cornisa mediante una composicidn de
materiales y color libres, manteniendo la modulacién de las lineas verticales de la
disposicion de huecos de la fachada tipo, y permitiéndose elementos superpuestos
tipo chapas perforadas o mallas metalicas, celosias o parasoles.

3.15.4. Modelos diferentes de fachadas.

Sobre fachadas completas de manzanas y mediante Estudio de Detalle municipal o suscrito
por todos los propietarios, se podrdn autorizar modelos diferentes de fachadas, incluyendo
sus variaciones, debiéndose justificar su adaptacién ambiental a las caracteristicas del Parque
Empresarial.

El Ayuntamiento podrd autorizar cambios de color en los aspectos basicos si la peticidn viene
suscrita por todos los propietarios afectados y se extiende a la totalidad del frente de
manzana.

3.16. CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsitos de materiales o en la elaboracién de
hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.
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CAPITULO IV

CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE

Se regula por su normativa sectorial especifica.
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CAPITULO V

CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Los Proyectos de Arquitectura especificardn las caracteristicas de arbolado, ajardinamiento,
iluminacidn, seializacién, diseifio de cerramientos, puntos de acceso, cromatismo, elementos
accesorios y tratamiento de la imagen corporativa, ademas de otras determinaciones que
puedan tener una incidencia relevante en la imagen global de la promocién.

5.1. TENDIDOS ELECTRICOS Y TELEFONICOS.
5.1.1 TENDIDOS AEREOS.

Quedan prohibidos sobre las parcelas y red viaria interior del Parque Empresarial, debiendo
ser enterrada su instalacidn.

5.1.2 INSTALACIONES INTERIORES DE PARCELA.

Queda prohibido el paso de conductos eléctricos y telefénicos sobre las fachadas de la
edificacion, debiendo ser enterrada su instalacion.

5.2. CALIDAD CONSTRUCTIVA DE LAS EDIFICACIONES.

5.2.1. Todos los paramentos exteriores, incluso los laterales y traseros deberdn tratarse
como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

5.2.2. En todo caso seran de aplicacién las normas de obligado cumplimiento que estan en
vigor en el momento de la construccidn en sus diversos aspectos: cimentacidn, estructura,
cerramientos, cubierta, instalaciones, particiones, aislamiento térmico y acustico,
prevencidn de incendios, etc. En los casos no especificados se entiende como norma el
buen hacer en construccién.

5.2.3. Las construcciones y cualquier elemento complementario deberdn responder a un
nivel de calidad en lo referente a disefio y acabados exteriores, estaran concebidos para su
integracién en el entorno.

5.3. ROTULOS. SENALIZACIONES.
5.3.1 SENALIZACION GENERAL.

Debe de estar unificada (disefio y tamafo de la misma) y ser clara, de facil comprensiény
actualizada sobre las empresas radicadas en la zona.

Debe ser secuencial de manera que dirijan el recorrido desde los accesos hasta cada
industria.

5.3.2 ROTULOS DE SENALIZACION DE EMPRESAS.

Se podran disponer en la alineacién de parcela, zona de retranqueo y en la fachada, si bien
existiran en cualquier caso en la alineacién de la parcela de tipologia aislada vy
minipoligonos.

En el cartel de entrada al minipoligono debera figurar la relacion de todas las empresas que
en él se radiquen.

Los elementos de sefializacion que se coloquen se pueden situar:
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a) En fachada:

En las edificaciones de tipologia de alineacidn a vial se permiten los rétulos en la franja
superior de la fachada en los que se especifique la razén social de la empresa y/o
logotipo. Se permiten también los rétulos sobre el hueco de acceso a la nave. Los
logotipos de imagen corporativa de cada empresa si se permiten en el resto de la
fachada.

En las edificaciones aisladas se permite su libre disposicion en la fachada.
b) Enzona de retranqueo:

- Se permiten los elementos de sefializacion de estructura ligera y diadfana de altura
maxima total 3,40 m, que no impidan las vistas a su través salvo en un tramo de
dimensiones maximas de 1,20 x 1,20 m donde se situard la informacion de la
empresa. Podrd ser de planta triangular para permitir una mejor visibilidad del cartel.

- Cuando se trate de directorios en el caso de empresas con diferentes actividades y
servicios, sus dimensiones maximas seran 2,20 m de anchura x 1,20 m, sobre
estructura ligera siendo el total de altura maxima 3,40 m.

- Si el elemento es macizo sus dimensiones maximas seran 1,20 m x 3,00 m. En
parcelas de imagen exterior e imagen interior se permiten elementos singulares de
dimensiones maximas 2 m de ancho x 7,50 m de alto x 40 cm de profundidad.

c¢) Enlaalineacién de la parcela

Se dispondrd el nombre de la calle y el nUmero de policia debajo del logotipo de la
empresa. Los elementos de sefializacién podran integrar el armario existente de
instalaciones.

- Se permiten sobre la altura del vallado y de dimensiones 1,20 x 1,20m, siendo el total
de altura 3,40 m.

- Se permiten del tipo directorio de dimensiones mdaximas 2,20 m de anchura x 1,20
m incorporado en el vallado, siendo el total de altura maxima 3,40 m.

- Si el elemento es macizo sus dimensiones maximas serdn 1,20 m x 3,00 m. En
parcelas de imagen exterior e imagen interior se permiten elementos singulares de
dimensiones maximas 2 m de ancho x 7,50 m de alto x 40 cm de profundidad.

5.4. AJARDINAMIENTO DE PARCELAS.

Se recomienda el ajardinamiento de la superficie de las parcelas no ocupadas por la edificaciéon
mediante especies vegetales autéctonas o resistentes de facil conservacion.

Con la excepcion sefialada en el ultimo parrafo de este articulo, se destinaran a ajardinamiento
arbolado, sin ocupar por edificacion o aparcamiento al aire libre, el doce por ciento de la
superficie total de las parcelas, excluidas las parcelas neutras con tipologia de edificacion
alineada a vial.

Las superficies destinadas a aparcamiento sobre rasante deberan interrumpirse con
superficies de ajardinamiento, alcorques o arbolado.

En grandes parcelas, de superficie superior a 30.000 m?, se destinard a ajardinamiento un
porcentaje minimo del 4,50% de la superficie total de la parcela, distribuido preferentemente
en su perimetro.

TEXTO REFUNDIDO ORDENANZAS REGULADORAS “ELCHE PARQUE EMPRESARIAL” SECTORES E-39, E-40 Y E-49
Ajuntament d’E | x, Serve.i Técnic d'Urbanisme 28



% Excelentisimo
y AYUNTAMIENTO
3¢ — de ELCHE —

5.5. CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES.

Las fachadas, cubiertas y cerramientos de parcela deberdn mantenerse en buen estado de
conservacion, siendo obligatorio sustituir las piezas deterioradas; asi como, renovar la pintura
en aquellos elementos que estén acabados con dicho material.

5.6. CONDICIONES DE DISENO.

Con caracter absolutamente obligatorio los proyectos de obra se ajustardn al entorno y
construcciones existentes en cuanto a disefio, calidad de materiales, texturas, etc.

Esta condicién se considera prioritaria y no se permitird en ninglin caso excepciones.

Elche, mayo de 2024

El arquitecto municipal
Fdo.: Ricardo Motos Gonzalez
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ESQUEMA DE ORDENACION DE FACHADAS AL BULEVAR CENTRAL

Alineacién de fachada

Vallado de parcelas

Mé&dulos representativos
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ESQUEMA DE ORDENACION DE MANZANA DEL BULEVAR
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ESQUEMA DE ORDENACION DE MANZANA N2 28
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PLANO.
ESQUEMA DE ORDENACION EN PARCELAS TIPO MINIPOLIGONO (1 de 4)
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PLANO.
ESQUEMA DE ORDENACION EN PARCELAS TIPO MINIPOLIGONO (2 de 4)
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PLANO.
ESQUEMA DE ORDENACION EN PARCELAS TIPO MINIPOLIGONO (3 de 4)
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ESQUEMA DE ORDENACION EN PARCELAS TIPO MINIPOLIGONO (4 de 4)
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B. Planta Cubiertas
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PLANO.
CERRAMIENTO DE PARCELAS HACIA ESPACIOS PUBLICOS Y VIARIO VALLA TIPO
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PLANO.

ALZADO MODULO TIPO Y ACERA (o espacio de retranqueo en parcelas con edificaciones
alineadas a vial)
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